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ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

«Комплексная жилая малоэтажная застройка в селе Ивановка Оренбургского района Оренбургской области»
I. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

1. Информация о застройщике 

Инициатором и генеральным инвестором строительства Жилого района  в селе Ивановка Оренбургского района Оренбургской области является инвестиционный фонд Baring Voctok Capital Partners. По решению совета директоров Группы компаний Baring Voctok Capital Partners застройщиком Жилого района в селе Ивановка Оренбургского района Оренбургской области определено ООО «Экодолье Оренбург», учредителем указанной компании определена компания  «Мирвелин Холдингс Лтд», управление ООО «Экодолье Оренбург» возложено на  ООО «Управляющая Компания ЭкоДолье». Все названные компании входят в холдинг компаний Baring Voctok Capital Partners.
ООО «Управляющая Компания ЭкоДолье» и ООО «Экодолье Оренбург» как юридические лица осуществляют деятельность с 2007 г.
   Место нахождения:
ООО «Управляющая Компания ЭкоДолье»

Юридический адрес: 123056, г. Москва, ул. Гашека , д. 7,стр 1
Фактический адрес: 123056, г. Москва, ул. Гашека , д. 7,стр 1
Номера контактных телефонов: Телефон: (495) 380-34-78, факс (495) 641-16-03
Режим работы: Понедельник - Пятница: с 10.00 до 19.00

 ООО «Экодолье Оренбург»

Юридический адрес: 460507, Оренбургская область, Оренбургский район, п. Пригородный, Луговая, д. 4, 
Фактический адрес: 460006, Оренбургская область,  г. Оренбург, Рыбаковская,  д..23а.
Номера контактных телефонов: (3532) 57-27-99, 56-96-38 (ф)
Режим работы: Понедельник - Пятница: с 9.00 до18.00

Адрес сайта:www.ecodolie.ru
2. Государственная регистрация застройщика – ООО «Экодолье Оренбург»
Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 56 № 002495716 от 19 октября 2007, выданное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 10 по Оренбургской области.

Основной государственный регистрационный номер - 1075658023726
Идентификационный номер налогоплательщика – ИНН 5638052016 КПП 563801001
3. Основные учредители организации-застройщика ООО «Экодолье Оренбург»
Компания с ограниченной ответственностью «Мирвелин Холдингс Лтд», зарегистрированная в соответствии с законодательством республики Кипр, владеющая 100% долей в уставном капитале  Общества.
4. Реализованные проекты  
Фонд Baring Voctok Capital Partners специализируется на инвестициях в России и других странах СНГ. С 1994 года Фонд инвестировал более $ 850 млн.  в 50 проектов ,среди которых ряд успешных компаний в сфере строительства, финансовых услуг, нефтегазовой отрасли, телекоммуникаций и в средствах массовой информации, в потребительском секторе.

Сотрудничество внутри  Baring Voctok Capital Partners  позволяет региональным компаниям вести бизнес на основе общих стандартов управления, процедур инвестирования и отчетности, оставаясь при этом ответственными за собственные инвестиционные решения.
5.Разрешительная и лицензионная документация.

ООО «Экодолье Оренбург» заключило договор на выполнение функций заказчика с ООО «Экостройзаказчик», дата заключения договора: 09.01.2009. ООО «Экостройзаказчик» осуществляет функцию заказчика на основании Лицензии в соответствии с государственным стандартом (регистрационный номер № -ГС-4-56-03-27-0-5638052739-005529-1 от 07.05.2008 г., выданной на основании приказа Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунального хозяйства от 07.05.2008г. № 152)   
6. Структура баланса
ООО «Экодолье Оренбург» имеет следующую структуру баланса на 31.03.09. /тыс. рублей/

Кредиторская задолженность – 3971,0 тыс. руб.

Чистая прибыль за 3 месяца 2009 года – 3,0 тыс. руб. 

II. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА
1. Общая информация  
Многоквартирные малоэтажные дома сблокированного типа в количестве 134, общей площадью 11028,2 м2.

Многоквартирный малоэтажный дом в количестве 8, по 6 квартир в каждом доме, общей площадью 3950,4 м2
Итого по проекту 182 квартир, общей площадью 14978,6 м2

Этапы и сроки строительства   - 09 2009г – 08 2010 г
Сроки проведения работ : 3 квартал 2009 года – 3 квартал 2010 года.
Положительное заключение государственной экспертизы выдано Государственным учреждением «Государственная экспертиза проектов документов территориального планирования, проектной документации и результатов инженерных изысканий Оренбургской области».

56-1-5-0013-09 от 09.02.2009 г.

56-1-50016-09 от 09.02.2009 г.

56-1-5-0018-09 от 09.02.2009 г.

56-1-5-0014-09 от 09.02.2009 г.

56-1-5-0017-09 от  09.02.2009 г.

56-1-5-0019-09 от 09.02.2009 г.
56-1-5-0015-09 от 09.02.2009 г.

2367-08/0158-09 от 09.02.2009 г.

Цели строительства

1. Комплексное обустройство территории в целях жилищного строительства по программе «Доступное и комфортное жилье – гражданам России», сочетающее различные архитектурные формы жилых и нежилых зданий с развитой автономной инфраструктурой.

2. Обеспечение жильем граждан  экономического класса и средней ценовой категории.
3. Создание комфортных условий проживания граждан, соответствующих современным европейским стандартам.

Планируемая стоимость строительства (создания) составляет: 434,36 млн.руб.

2. Разрешение на строительство №56021-367 выдано решением Администрации муниципального образования Оренбургский район, Отдел архитектуры и строительства от 17.06.2009г.
3. Права застройщика на земельный участок
Земельный участок, государственной собственности несельскохозяйственного значения, кадастровый номер 56:21:0903001:304(А), общей площадью 2 302 436 кв.м., по договору аренды на основании постановления главы администрации муниципального образования Оренбургского района № 27-п от 16.01.2008, расположенный по адресу: примерно в 3000м по направлению на юг от ориентира дом культуры, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: Оренбургская область, Оренбургский район, Ивановский сельсовет, с. Ивановка, ул. Кольцевая д. 8-а  

. 
4. Описание объекта в соответствии с проектно - сметной документацией, его месторасположение:

4.1. Общая часть

Проект комплексной жилой малоэтажной застройки в районе с Ивановка, Оренбургского района, Оренбургской области, разработан в 2009 году ОАО ПИ «Оренбурггражданпроект» на основе концептуальных инженерных решений «OREBURG MASTER PLAN» «Схема размещения инженерных сетей и сооружений», разработанных фирмой «KORDA» и концептуальных градостроительных решений «Генеральный план комплексной жилой застройки села Ивановка», разработанных фирмой PERKINSEASTMAN.
Проект разработан в соответствии с действующими нормами и законодательством Российской Федерации.

4.2. Использование территории
Проектируемый район расположен в с. Ивановка, Оренбургского района, Оренбургской области в пяти километрах от города г. Оренбурга .
Земельный участок общей площадью 230,2436 Га. Данный земельный участок находится примерно в 3000м по направлению на юг от ориентира дом культуры ,расположенного за пределами участка, адрес ориентира :Оренбургская область, Оренбургский район, Ивановский сельсовет, с.Ивановка, ул. Кольцевая д. 8-а  

5. Технико-экономические показатели 

Комплексная жилая малоэтажная застройка в с Ивановка Оренбургского района Оренбургской области . Общая площадь жилых и нежилых помещений – 14978,6 м2.
- кровля – металло-черепица 
- наружные стены – каркасно-панельные.

- система наружного водостока - трубы водосточные 
 Технико  – экономические показатели:
	Наименование

показателей
	Единица измерения
	Показатели

	Площадь застройки
	м. 2
	14978,6

	Количество единиц жилья,

 в том числе:
	единиц
	182

	Сблокированные двухсемейные дома 
	единиц
	134

	Квартиры в шести квартирном доме 
	единиц
	  48


Дома и квартиры  предполагаются к передаче участникам долевого строительства со следующими элементами внутренней отделки и комплектации: 

Технические характеристики:

1. Материал стен внешних – каркасно-панельные, штукатурка,

Материал стен межкомнатных – кирпич, штукатурка,

Перекрытия – ж\б плиты перекрытия.

2. Установка входной металлической двери.

3. Установка окон и балконных дверей из ПВХ.

4. Оштукатуривание стен.

5. Гидроизоляция санузлов.

6. Подводка системы отопления в соответствии с проектом к дому.

7. Монтаж системы вентиляции (без вентиляционных решеток).

8. Подводка системы водоснабжения и установление счетчиков
9. Подводка системы канализации к дому:

10. Подводка системы электроснабжения с устройством каналов для электропровода
11. Монтаж системы противопожарной сигнализации:

12. Устройство телефонного и радиоввода 
13. Устройство телевизионного ввода и коллективной антенны 

14. Полы – подготовительные работы со стяжкой.

15. Подводка к дому газовой трубы с установкой счетчиков.

6. Предполагаемое получение разрешения на ввод в эксплуатацию – 3 квартал 2010 года. 
7. При реализации проекта строительства  возможны следующие риски:

1. Финансовые

- удорожание кредитных ресурсов, привлекаемых для финансирования строительства;

- неплатежеспособность участников долевого строительства.

2. Общеэкономические:

-рост инфляции;

- рост цен на сырье, материалы, перевозки, подрядные работы;

- увеличение обременений городских инженерных служб, связанных с изношенностью существующих сетей.

3. Иные форс-мажорные риски:

- воздействие природных катаклизмов;

- террористические акции.
Страхование указанных рисков может осуществляться участником долевого строительства при заключении договоров с застройщиком на добровольной основе.
8. Выполнение строительно-монтажных и других работ осуществляют подрядные организации по договору с ООО «Экозаказчик», который действует на основании договора на выполнение функций заказчика с ООО «Экодолье-Оренбург».
9. Форма обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору: залог – согласно ст. 12.1. Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
10. Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров

Договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства , за исключением привлечения денежных средств на основании договоров участия в долевом строительстве, не заключались.

Застройщик для ознакомления любому обратившемуся лицу представит: 
1) учредительные документы застройщика;

2) свидетельство о государственной регистрации застройщика;

3) свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

4) утвержденные годовые отчеты, бухгалтерские балансы, счета (распределение) прибыли и убытков за три последних года осуществления застройщиком предпринимательской деятельности и за фактический период предпринимательской деятельности при осуществлении застройщиком такой деятельности менее трех лет (за исключением регистров бухгалтерского учета);

5) аудиторское заключение за последний год осуществления застройщиком предпринимательской деятельности.

По требованию участника долевого строительства застройщик представит для ознакомления: 
1) разрешение на строительство;

2) технико-экономическое обоснование проекта строительства многоквартирного дома;

3) заключение государственной экспертизы проектной документации;

4) проектную документацию, включающую в себя все внесенные в нее изменения;

5) документы, подтверждающие права застройщика на земельный участок
Документы доступны для ознакомления в офисе застройщика, расположенном по адресу: РФ, г. Оренбург, ул. Рыбаковского, д. 23 А .
Декларация опубликована на сайте ООО «Экодолье-Оренбург» 17.06. 2009 года.
Декларация верна:

Генеральный директор

ООО «Экодолье-Оренбург»

___________________/_________________/
«17» июня 2009 года.

